Principgodkendelse af gavlvinduer efter udstykningsdeklaration
Bolighebyggelsen Jyllingeparken

Beslutningstema

Iseetning af gavlvinduer kraever principiel tilladelse efter
udstykningsdeklaration.

Sagsfremstilling

Grundejerforeningen Jyllingeparken har ansggt (forelagt og vedtaget pa

grundejerforeningens generalforsamling den 18. september 2002) om

&ndring af retningslinier for isetning af gavlvinduer.

Grundejerforeningen foreslar, at alle enderaekkehuse i Jyllingeparken

efter ansggning bevilges tilladelse til isetning af gavlvinduer, nar

felgende betingelser er opfyldt:

-Vinduesstgrrelsen skal vaere 60 x 60 cm i ydre rammemal

- Vinduesramme skal males i farve som gvrig gavlfacade

- Overkant af vindue skal placeres i en hgjde af 4,75 m over terraen,
svarende til overkant af eksisterende vinduer i skratag

- Arbejde ved isetning af gavlvinduer skal udferes forsvarligt

- | overensstemmelse med saedvanlig praksis skal afholdes nabohgring
ved ansggning om iseetning af gavlvinduer

ZAndringen vedrgrer i alt 8 ejendomme, der ikke i dag har mulighed for

iseetning af gavlvinduer i henhold til deklarationens ordlyd. Disse

ejendomme er:

Jyllingeparken 6, 8, 28, 30, 128, 130, 144 og 146.

De gvrige enderaekkehuse i bebyggelsen har allerede i dag mulighed for

iseetning af gavlvinduer. Denne mulighed er begrundet deri, at der ikke

vurderes at veare vaesentlige indbliksgener pa nabogrund, da

gavlvinduerne vender ud mod parkeringsarealer.

| henhold til Bygningsreglement for Smahuse, BRS-98, afsnit 9.3.3, skal

afstanden til skel mod nabo eller sti mindst vaere 2,5 m ud for vinduer til

beboelsesrum og kakken.

Det fremgar endvidere af BRS-98 afsnit 4.3.5, at ydervaeggen skal

udfgres mindst som bygningsdel BD60.

Ovenstaende krav i BRS-98 vedr. afstand til skel mod nabo eller sti kan

ikke honoreres, og en tilladelse til is@etning af gavlvinduer indebarer en

meddelelse af dispensation.

Det samme geelder for de gavle, der i henhold til tidligere

udvalgsbeslutning har mulighed for is&tning af gavlvinduer.

En opfyldelse af brandkrav i BRS-98 om BD60 konstruktion forudsetter,

at der isettes brandglas i gavlvinduer. Denne betingelse er ikke stillet ved

eksisterende tilladte gavlvinduer ud mod parkeringspladserne.

Naboorientering er udsendt til de ejendomme, der direkte bergres af

&ndringen, Jyllingeparken 6, 8, 28, 30, 128, 130, 144 og 146.

Der er ikke indkommet nabobemarkninger.

Forvaltningen vurderer, at ansggningen om andring af deklarationen bar

imgdekommes, sa der principielt tillades isetning af gavlvinduer i




samtlige gavle i bebyggelsen. Indbliksgenerne ved iseetning af
gavlvinduer i de bergrte ejendomme vurderes at vere forholdsvis
begraensede, da indbliksmulighed til naboejendom begranses af vinklen i
forhold til gavifladen. Dertil kommer, at de ansggte vinduer er meget
sma, samt det forhold at der i forvejen er en hgj grad af indbliksmulighed
i haveopholdsarealerne fra eksisterende tagvinduer i boligernes skra
tagflader og fra veje og stier i omradet. Det indstilles, at der fortsat skal
sgges seerskilt om isetning af gavlvinduer ved hvert enkelt tilfaelde, og de
direkte bergrte naboer hgres i den enkelte sag.

Beslutningsgrundlag
2003/00731-004 Grundejerforeningen Jyllingeparken - gavlvinduer

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller, at

— der gives principiel tilladelse til iseetning af gavlvinduer i henhold til
ovenngvnte betingelser vedr. placering, udformning, starrelse og
brandkrav,

— der skal ansgges og afholdes naboorientering i hvert enkelt tilfeelde,

- Teknisk Forvaltning bemyndiges til at afgare sagerne.
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